Najomna zmluva

uzatvorena podla § 663 a nasledujlcich, zakona &. 40/1964 Zb.) Ob¢iansky zakonnik, v platnom zneni medzi:

prenajimatelom:

Obec Diviaky nad Nitricou
ICO: 00318060
starosta obce Vladimir PRUZINEC

(dalej ako ,prenajimatel™)

najomcom:

Oliver MASAR, rodeny MASAR, narodeny 26. 08. 1975
a manzelka Mgr. Monika MASAROVA, rodena KOHUTOVA
obaja trvalo bytom Diviacka Nova Ves 146

(dalej ako ,najomca“)

1)

Clanok |
Predmet najmu

»~Prenajimatel” je vyluénym vlastnikom

nehnutelnosti zapisanych v LV &. 1, Okresny drad Prievidza, katastralny odbor, katastraine dzemie Banky a to
konkrétne :

stavby, sUpisné &islo 534, postavenej na parcele parcelné &islo 582/2, materska &kola

a parcely registra ,C*,

parcelné Cislo 582/2, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 3061 m2

(dalej len ako ,predmet najmu* )

1)
2)
3)

4)
5)

Clanok Il
Predmet zmluvy , u&el najmu

~Prenajimatel* touto zmluvou prenechava ,najomcovi‘, do doéasného uZivania .predmet najmu* blizsie
Specifikovany v &lanku . tejto zmluvy a to na dohodnuty Ggel.

»Predmet najmu“ a jeho technicky stav je bliz3ie Specifikovany v znaleckom posudku znalca Ing. Antona
MACHA &. 052/2017, ktory je prilohou tejto zmluvy.

Zmluvné strany ber( na vedomie, e tato zmluva bola uzatvorena a podmienky v nej dohodnuté boli
dohodnuté s prihliadnutim na ddvody hodné osobitného zretela, ktorymi su zly technicky stav , predmetu
najmu®, ako aj poskytnutie daldich sluzieb najomcom pre prenajimatela v rozsahu dohodnutom v tejto
zmluve.

.Predmet najmu‘ uvedeny vé&l. | tejto zmluvy sa prenajima najomcovi na Géel zriadenia
a prevadzkovania zariadenia socialnych sluzieb — penzionu pre seniorov ( déchodcov ).

Najomca nie je opravneny uzivat ~Predmet n&jmu* a ani jeho éast na iny ucel, ako ten ktory je uvedeny
v bode 4 tohto &lanku zmluvy a je povinny za podmienck dohodnutych v tejto zmluve prenajatu stavbu —
budovu byvalej materskej $koly zrekontruovat a nasledne zabezpedit jej vyuzivanie na dohodnuty téel.

Clanok Il



Doba a skonéenie najmu

1) Zmluva o najme nehnutelnosti sa uzatvara na dobu urgit, a to do 31. 12. 2029.
2) Platnost zmluvy je mozné skonéit len dohodou stran, resp. z dévodov, ktoré sU uvedené v zakone.

Clanok IV.
Vyska najomného a jeho splatnost’

1) Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyke 1.- Eur roéne. Najomné je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi roéne vopred a to vzdy do 31. 12. prisluiného kalendarneho roka a to na zéklade faktary
vystavenej prenajimatelom, pricom lehota splatnosti je dohodnuta v dizke 14 dni od doruéenia faktary
najomcovi.

2) Najomne za rok 2017 je splatné do 14 dni od uzavretia tejto zmluvy a toto uhradi najomca do pokladne
prenajimatela.

3) V najomnom nie st zahrnuté Ghrady za spotrebované energie vodné a stoéné, naklady na vykurovanie,
poplatky za odvoz smeti ako aj vietky ostatné naklady spojené s uzivanim .predmetu najmu”, ktoré
naklady bude znasat vyluéne najomca ato na zaklade na zaklade samostatnych zmluvnych vztahov
s dodavatelmi energii alebo poskytovatelmi sluzieb.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1) Najomca je povinny ,predmet najmu* chranit pred poskodenim alebo znicenim.

2) Prenajimatel je povinny umoznit uzivat najomcovi ,predmet najmu“ za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve a zabezpetit mu piny a nerudeny vykon préav spojenych s najmom.

3) Najomca je povinny ,predmet najmu* vyuzivat len za G&elom vybudovania a prevadzkovania zariadenia
socialnych sluzieb — penzién pre seniorov podla zékona ¢. 448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach.
Najomca sa zavazuje prevadzkovat penzién pre najmenej ... déchodcov, pri¢om v spolupraci so
socialnou komisiou bude prednostne do zariadenia umiestfiovat seniorov z obce Diviaky nad Nitricou.

Pre dosiahnutie vySsie uvedeného U&elu vyuZitia nehnutefnosti sa najomca zavazuje prenajati budovu
materskej Skoly zrekonStruovat na zariadenie socidlnych sluZieb so zadatim rekondtrukcie v roku ...
a s uvedenim zariadenia do prevadzky ... - Najomca predpoklada dodrzat nasledovny
harmonogram rekonstrukénych prac: spracovanie projektovej dokumentacie do .................... a jej predlozenie
na odsuhlasenie prenajimatelovi; vybavenie platného stavebného povolenia celkovej rekonstrukcie do
.............. » pricom prenajimatel je povinny poskytnit najomcovi pri tomto suginnost, véetky poplatky s tym
spojené znasa najomca; realizacia postupnej rekonstrukcie do ................... . Stcgastou rekonstrukcie je aj
Uprava chodnikov, rekonstrukcia inzinierskych sieti, obnovenie pripojok sieti, vybudovanie kanalizacie,
pripadne COV.

4) Najomca je povinny prenajaty pozemok & CKN 582/2, o vymere 3061 m2 udrziavat v poriadku, kosit ho
a zavazuje sa, Ze pozemok nezastavia ziadnymi stavbami.

5) Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny vykonavat potrebnu technickl kontrolu a kontrolu
dodrziavania zmluvnych podmienok. Najomca je povinny ,predmet najmu“ prenajimatelovi na tento uéel
spristupnit, pri¢om kontroly je opravneny zugastnit sa aj najomca.

6) Najomca na seba prebera vietky povinnosti vyplyvaijice zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov
a predpisov BOZP, ochrany majetku a protipoziarej ochrany.

7) Najomca nesmie ,premet najmu* uzivat tak, aby nadmernym hlukom, alebo inymi imisiami obmedzoval
iné osoby v obci.



8) Po skon&eni najmu je najomca povinny ,predmet najmu‘ v posledny defi najmu odovzdat
prenajimatelovi pisomnym protokolom a v stave spdsobilom na riadne uzivanie s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

9) Najomca je povinny poskytnut prenajimatelovi bezodplatne miestnost jedalne, vratane prifahleho
prisluSenstva a pristupovych miestnosti za u¢elom vykonania volieb a to v rozsahu ¢asu nevyhnutného
na tento ucel podla rozhodnutia prislu§nych organov.

10) Najomca je povinny poskytnit prenajimatelovi bezodplatne miestnost jedalne, vratane prifahlého
prislusenstva a pristupovych miestnosti v rozsahu 100 hodin roéne, podla pozZiadavky prenajimatela.

Clanok VI
Dorucéovanie

1) Akékolvek prejavy vble zmluvnych stran suvisiace stouto zmluvou, budl vyhotovené pisomne
a doru¢ené druhej zmluvnej strane osobne proti podpisu alebo zaslané postou, ak v tejto zmluve nie je
uvedené inak.

2) Pripadne odstupenie od zmluvy, alebo vypoved zmluvy doru€uju zmluvné strany formou doporucenej
zasielky.

3) Vsetky pisomnosti sa povaZuju za doruéené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou
zmluvnou stranou na adresu sidla druhej zmluvnej strany. Za sidlo zmluvnej strany sa povazuje adresa
uvedena v zahlavi tejto zmluvy. Za den dorucenia, v pripade neprevzatia zasielky, sa povazuje 15 — ty
den po odoslani pisomnosti na postovu prepravu.

4) V pripade doruéovania pisomnosti elektronicky alebo faxom, druha zmluvna strana bezodkladne potvrdi
prijatie tejto pisomnosti preukaznou formou (faxom, elektronicky).

Clanok VI
Osobitné ustanovenia

1) Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze prenajimatel ma pravo od tejto zmluvy odstapit v pripade, ak
najomca riadne a v€as neplni svoje zavazky vyplyvajlice z tejto zmluvy. Odstipenie musi byt pisomné
a doru€ené druhej zmluvnej strane.

2) Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze prenajimatel nie je povinny zhodnotenie ,predmetu najmu*
najomcovi pri akomkolvek spbsobe skonéenia najmu zaplatif. Najomca nema narok na vydanie
bezdévodného obohatenia od prenajimatela zvy$enim hodnoty ,predmetu najmu” po&as trvania najmu
a ani po jeho skonéeni. Najomca taktiez nema narok na vratenie hodnoty investicii vynaloZzenych
najomcom na ,predmet najmu”, ak sa zmluvné strany osobitne nedohodnu inak, a to ani pri predéasnom
skon&eni najmu, ak skon&enie najmu nezavinil prenajimatef.

3) Akakolvek Skoda, ktord vznikne na ,predmete najmu‘ abude spdsobena najomcom alebo pri
prevadzkovani jeho &innosti, musi byt bezodkladne najomcom a na jeho naklady odstranena. V pripade
porudenia tejto povinnosti sa najomca zavézuje bez zbytoéného odkladu uhradit $kodu, nasledky Skody
a naklady na odstranenie Skody bez zbytoéného odkladu v pinej vySke prenajimatelovi.

4) Poistenie ,predmetu najmu” zabezpedi pocas celej doby najmu na svoje naklady najomca.

5) Pri realizacii rekonstrukénych prac na ,predmete najmu“ je najomca povinny postupovat Setrne,
neznehodnocovat stavebny materidl s ktorym mé prenajimatel pravo disponovat, pripadne ho predat
a pod.

6.) V pripade, ak najomca dodrzi podmienky tejto najomnej zmluvy a po¢as dohodnutej doby najmu bude
v ,predmete najmu” prevadzkovat penzién pre seniorov per najmenej ..... déchodcov a bude mat zaujem
,predmet najmu” odkupit, zavazuje sa prenajimatel ,predmet najmu” najomcovi odpredat’ najneskér do 6
mesiacov od skon¢enia dohodnutej doby najmu a to za vopred dohodnutl cenu 50.000.- Eur ( slovom
patdesiattisic Eur ). Kapna cena je splatna do 14 dni od uzatvorenia kupnej zmluvy. V pripade, ak
v uvedenej lehote najomca nevyuZije moZnost odklpenia predmetu najmu, zavazok prenajimatela
zanika. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v pripade uzatvorenia kipnej zmluvy predmetom kupy
nebude cely ,predmet najmu®, ale len stavba supisné Cislo 534 a ¢ast pozemku ¢. CKN 582/2, a to podla



samostatne vyhotoveného geometrického planu v rozsahu pozemku pod stavbou supisné E&islo 534
a maximalnej vzdialenosti 10 m od obvodovych murov stavby. Zmluvné strany sa dohodli na tom, e
Cast buducej kupnej ceny vo vyske 10.000.- Eur zaplati najomca prenajimatelovi ako zalohu na kdpnu
cenu do ............. dni po podpise tejto zmluvy. V pripade ak neddjde k uzatvoreniu buddcej kupnej
zmluvy je prenajimatel povinny tato zalohu najomcovi bez prislusenstva ( Urokov ) vratit.

Clanok viIl
Sankcie

1) Najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi za porugenie povinnosti vyplyvajlcich pre ndjomcu z tejto

zmluvy zmluvni pokutu vo vyske 10.000.- Eur. Zmluvna pokuta je dohodnutd ako roénad pokuta
a v pripade, ak poru$enie povinnosti najomcu trva viac ako rok, je povinny najomca dohodnutl zmluvnd
pokutu zaplatit prenajimatelovi aj opakovane a to aj za kazdy zacaty rok nesplnenia povinnosti. Zmluvna
pokuta mdze byt uplatnena len v pripade nedokonéenia celkovej rekontrukcie ,predmetu najmu* do
......................... » Tesp. nevyuzivania ,predmetu najmu‘ na dohodnuty Ggel alebo vyuzivania ,premetu
najmu“ na iny ako dohodnuty GZel.

2) Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze kontrolu riadneho plnenia povinnosti najomcu z tejto zmluvy pri

rekonstrukcii a plneni ucelu najmu ako aj vyvodenie zaveru z vysledku kontrolnej ¢innosti je opravnena
stavebna komisia a socialne komisia pri OZ prenajimatela.

3) Uplatnenim prava prenajimatela na zaplatenie zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela

1)

2)

3)
4)

9)

6)
7)

odstupit od tejto zmluvy. Zmluva sa v pripade odstupenia zruSuje ku diu doruéenia odstipenia
najomcovi. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstapit len po tom, ako najomca napriek pisomnej
vyzve prenajimatela neodstrani porusenie svojej povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy ato ani
v dodatognej lehote, ktort mu prenajimatel na odstranenie poskytol. V pripade odstipenia od zmluvy zo
strany prenajimatela neméa najomca narok na nahradu zhodnotenia .predmetu najmu" a ani narok na
nahradu vioZenych investicii do ,predmetu najmu* alebo v stvislosti s nim.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

Zmluvne strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urite a zrozumitelne, bez
skutkového a pravneho omylu, bez natlaku a v Uplnom sulade s prejavmi zmluvnych stran. Zmiuva
nebola uzavreta v tiesni a za nevyhodnych podmienok. ]

Pokial sa vtejto zmluve uvadza pojem najomca, je najomcom Oliver MASAR a Mgr. Monika
MASAROVA, ktori su zaviazani k pravam a povinnostiam vyplyvajicim  z tejto zmluvy spoloéne
a nerozdielne.

Zmluvné strany berl na vedomie, e obsah tejto zmluvy mézu menit len pisomne ato vo forme
ocislovanych a zmluvnymi stranami podpisanych dodatkov k zmiuve.

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté iné, riadia sa pravne pomery tykajlice sa najmu ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika,

Najomna zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu origindlu. Zmluvné
strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, s jej obsahom suhlasia, obsahu porozumeli a na znak suhlasu
ju vlastnoruéne podpisali.

Zmluvné strany sa dohodli, ze tato zmluva nadobuda platnost jej podpisanim oboma zmluvnymi
stranami a Gginnost diiom jej zverejnenia.

Znenie zmluvy schvdlilo obecné zastupitelstvo obce Diviaky nad Nitricou dfa ..............cc.co.......
uznesenim &islo ................... .

V Diviakoch nad Nitricou, dRa ...........oooevoveooeoo

Za prenajimatela: Za najomcu:




