
Zmluva o zriadení záložného práva k nehnuteľnostiam

uzavretá podľa ustanovení  § 151a a nasl. ust. Obč. zák. v platnom znení 

uzavretá medzi:

Záložcom:  
Obec Diviaky nad Nitricou



972 25 Diviaky nad Nitricou

IČO:
00318060

Zast.:
Vladimírom Pružincom

(ďalej len „záložca”)

a


Záložný veriteľ:
 Rímskokatolícka cirkev Farnosť Diviaky nad Nitricou

so sídlom:
 Diviaky nad Nitricou

IČO:                                31924972

zast.
                           Mgr. Petrom Kaštanom

 
(ďalej len „záložný veriteľ”)

ČASŤ I.

OBSAH LISTINY, PREDMET ZMLUVY A ZABEZPEČOVANÉ POHĽADÁVKY

1. Obsahom tejto listiny je Zmluva o zriadení záložného práva k nehnuteľnostiam (ďalej len “Zmluva o záložnom práve”). 

2. Predmetom Zmluvy o záložnom práve je dohoda zmluvných strán o zriadení záložného práva k nehnuteľnostiam Záložcom v prospech Záložného veriteľa na zabezpečenie Pohľadávok.

3. Pre účely zmlúv obsiahnutých v tejto listine sa zabezpečovanými pohľadávkami Záložného veriteľa voči Záložcovi rozumie pohľadávka záložného veriteľa vyplývajúca zo Zmluvy o pôžičke zo dňa 21.10.2015 v celkovej výške 35.000,- € slovom  Tridsaťpäťtisíc Eur (ďalej pre všetky horeuvedené prípady alebo ktorýkoľvek z nich “Pohľadávka”).

ČASŤ II.

ZMLUVA O ZÁLOŽNOM PRÁVE

čl. I.

 Záloh

1. Zálohom sú  nehnuteľnosti vo vlastníctve Záložcu nachádzajúce sa v katastrálnom území: 

      Diviaky nad Nitricou, obec Diviaky nad Nitricou, okres Prievidza, zapísané na i) LV   č.47  ako parc. registra „C“ č.1005/1,1006,  presne špecifikované nižšie v tabuľke tohto článku zmluvy a na ii)  LV č. 1 ako parc. registra „C“ č.1043, č.1044/1, č. 1044/2, č. 1065, č. 894, č. 933  presne špecifikované nižšie v tabuľke tohto článku zmluvy.

	Parcelné číslo – registra  „C“
	 LV
	Druh pozemku
	Výmera v m2
	Výmera pripadajúca na podiel „m2“
	Podiel


	
	
	
	
	
	

	1005/1
	47
	Lesné pozemky 
	27522
	13761
	8/16-in

	1006
	47
	Lesné pozemky
	1342
	671
	8/16-in

	1043
	1
	TTP  
	7506
	7506
	1/1 -ina

	1044/1
	1
	TTP  
	338
	338
	1/1 -ina

	1044/2
	1
	TTP  
	1457
	1457
	1/1 -ina

	1065
	1
	Lesné pozemky  
	2 136
	2 136
	1/1 -ina

	894
	1
	TTP 
	2 539
	2 539
	1/1 -ina

	933
	1
	TTP  
	1 248
	1 248
	1/1 -ina



 (ďalej i pre prípad viacerých  nehnuteľností len „Záloh”).

2. Záložca vyhlasuje, že je: i) výlučným vlastníkom zálohu - parciel vedených na LV č.1 presne špecifikovaných v čl. I ods. 1 tejto zmluvy a ii) podielovým spoluvlastníkom v podiele 8/16 zálohu - parciel vedených na LV č.47 presne špecifikovaných v čl. I ods. 1 tejto zmluvy. Záložca ďalej vyhlasuje, že na Zálohu neviaznu žiadne ťarchy.   

3. Na zabezpečenie pohľadávky záložca zriaďuje a Záložný veriteľ prijímajú záložné právo na záloh, uvedený v bode 1 tohto článku (ďalej len “Záložné právo”).

4. Záložné právo sa vzťahuje aj na príslušenstvo zálohu.

čl. II.

Vznik, trvanie a zánik Záložného práva

1. Záložné právo vznikne vkladom do katastra nehnuteľností, uskutočnenom po podpísaní tejto listiny obidvomi zmluvnými stranami.

2. Záložné právo zaniká:

a. okamihom splatenia celej pohľadávky, alebo

b. okamihom, keď vznikne záložcom alebo treťou osobou v prospech záložných veriteľov iné zabezpečenie pohľadávky (napr. vklad záložného práva z inej zmluvy o záložnom práve) a Záložný veriteľ toto nové zabezpečenie akceptuje a vyhlásia, že súhlasí s tým, aby nové zabezpečenie nahradilo záložné právo, ktoré vzniklo na základe tejto zmluvy o záložnom práve. Záložný veriteľ potvrdia akceptáciu nového zabezpečenia vystavením potvrdenia -  kvitancie o zániku pôvodného záložného práva; alebo

c. okamihom, keď nastanú iné skutočnosti, na základe ktorých zaniká záložné právo podľa zákona, alebo tejto zmluvy o záložnom práve.  

čl. III.

Uspokojenie pohľadávky, výkon záložného práva

1. Ak záložca nebude riadne a včas splácať pohľadávku, je záložný veriteľ oprávnený začať výkon záložného práva, v rámci ktorého uspokoja zabezpečenú pohľadávku jedným z nasledujúcich spôsobov:

a. z výťažku predaja zálohu buď na dražbe alebo podľa osobitného zákona alebo vhodným spôsobom podľa bodu 5 tohto článku; a/alebo 

b. z minimálnej ceny získanej podľa bodu 10 tohto článku.

2. Záložný veriteľ je oprávnený vykonať záložné právo a teda aj predať záloh vhodným spôsobom, dohodnutým v tejto zmluve o záložnom práve, a to buď predajom podľa bodu 5 tohto článku, alebo predajom na dražbe v zmysle platných právnych predpisov (t.č. napr. zák. č. 527/2002 Z.z. o dobrovoľných dražbách v aktuálnom znení (ďalej len „Dražba“), alebo podľa osobitného zákona (napr. zák. č. 233/1995 Zb. – Exekučný poriadok), alebo nadobudnutím vlastníctva Zálohu podľa bodu 10 tohoto článku, k čomu už teraz dáva záložca vopred svoj súhlas. Pri výkone záložného práva a teda aj pri predaji zálohu, ako aj pri všetkých právnych úkonoch s tým súvisiacich koná záložný veriteľ v mene záložcu.

3. Výber spôsobu výkonu záložného práva je oprávnený uskutočniť záložný veriteľ, pričom tento spôsob môže záložný veriteľ zmeniť kedykoľvek počas výkonu záložného práva. O takejto zmene je záložný veriteľ povinný záložcu informovať.  

4. Začatie výkonu záložného práva záložný veriteľ bez zbytočného odkladu písomne oznámia záložcovi. V písomnom oznámení o začatí výkonu záložného práva záložný veriteľ uvedie spôsob, akým sa uspokojí zo zálohu. Záložca súhlasí s tým, aby záložný veriteľ vykonali záložné právo a teda aj predali záloh kedykoľvek v čase po dni doručenia oznámenia o začatí výkonu záložného práva záložcovi.

5. Za vhodný spôsob podľa bodu 1 písm. a. tohto článku zmluvné strany považujú priamy predaj v zmysle bodu 6 tohto článku. 

6. Priamym predajom sa pre účely výkonu záložného práva rozumie predaj zálohu tretej osobe, ktorá zaplatí za záloh minimálne cenu, za ktorú sa rovnaká alebo porovnateľná nehnuteľnosť zvyčajne predáva za porovnateľných podmienok a v čase a mieste predaja zálohu (ďalej len „Minimálna cena“). Zmluvné strany sa dohodli, že minimálna cena sa stanoví na základe ocenenia, vypracovaného súdnym znalcom z príslušného odboru, ktorého vyberú Záložný veriteľ. Súdny znalec vykoná ocenenie podľa všeobecne záväzného právneho predpisu upravujúceho oceňovanie nehnuteľností a spôsobom určeným v tomto všeobecne záväznom právnom predpise, ak takýto existuje, prípadne iným spôsobom, záväzným pre súdneho znalca, alebo bude minimálna cena určená ako aritmetický priemer cien, za ktoré sa rovnaká alebo porovnateľná nehnuteľnosť ponúka na predaj dvomi nezávislými predajcami v mieste predaja zálohu. Výber spôsobu určenia minimálnej ceny sú oprávnení uskutočniť Záložný veriteľ. Zmluvné strany sa dohodli, že podmienkou výkonu priameho predaja zálohu podľa tohto bodu je, že kúpna cena bude kupujúcim zaplatená ku dňu účinnosti takto uzatváranej kúpnej zmluvy. 

7. Záložca je povinný strpieť výkon záložného práva a je povinný poskytnúť Záložnému veriteľovi všetku súčinnosť potrebnú na výkon záložného práva, najmä sprístupniť Záložnému veriteľovi záloh, odovzdať všetky doklady potrebné na prevzatie, prevod a užívanie zálohu. Záložca vyhlasuje, že sa zdrží akéhokoľvek konania, ktorým by akýmkoľvek spôsobom bránil uplatneniu práv záložných veriteľov.

8. Záložný veriteľ sa zaväzujú záložcu informovať o všetkých skutočnostiach, ktoré môžu mať vplyv na cenu zálohu pri jeho predaji. Záložný veriteľ bez zbytočného odkladu po predaji Zálohu písomne upovedomia záložcu o hodnote výťažku z predaja zálohu, o nákladoch vynaložených na výkon záložného práva a o použití výťažku z predaja zálohu. V prípade, ak výťažok z predaja zálohu prevyšuje výšku pohľadávky, záložcovi vznikne voči Záložnému veriteľovi právo na vrátenie tej časti hodnoty výťažku z predaja zálohu, ktorá prevyšuje výšku pohľadávky. 

9. Záložný veriteľ sa zaväzuje záložcu informovať o všetkých skutočnostiach, ktoré môžu mať vplyv na cenu zálohu pri jeho predaji. Záložný veriteľ bez zbytočného odkladu po predaji zálohu písomne upovedomí záložcu o hodnote výťažku z predaja zálohu, o nákladoch vynaložených na výkon záložného práva a o použití výťažku z predaja zálohu. V prípade, ak výťažok z predaja zálohu prevyšuje výšku pohľadávky, záložcovi vznikne voči záložnému veriteľovi právo na vrátenie tej časti hodnoty výťažku z predaja zálohu, ktorá prevyšuje výšku pohľadávky.  

10. Zmluvné strany sa dohodli, že záložný veriteľ je oprávnený uspokojiť pohľadávku alebo jej časť aj tým, že nadobudne vlastnícke právo k zálohu. V takomto prípade zanikne pohľadávka alebo jej časť ku dňu nadobudnutia vlastníckeho práva k zálohu Záložnému veriteľovi, a to v rozsahu Minimálnej ceny určenej podľa bodu 6 tohto článku. 

ČASŤ III. 

ZÁVEREČNÉ USTANOVENIA

ZMLUVY O ZÁLOŽNOM PRÁVE 

1. Záložca zodpovedá za nespornosť a nezvratnosť svojho vlastníckeho práva k zálohu. zriadenie záložného práva má účinky aj pre právneho nástupcu.

2. Záložca sa zaväzuje:

a. od podpisu tejto listiny zdržať sa akýchkoľvek právnych úkonov vo vzťahu k zálohu do doby povolenia vkladu Záložného práva v zmysle zmluvy o záložnom práve, ktorá tvorí obsah tejto listiny do katastra nehnuteľností v prospech záložných veriteľov;  

b. nepreviesť bez predchádzajúceho písomného súhlasu záložných veriteľov záloh na inú osobu až do času úplného splatenia pohľadávky, s výnimkou výkonu záložného práva podľa časti II. čl. IV. zmluvy o záložnom práve, ktorá tvorí obsah tejto listiny; 

c. nezriadiť bez predchádzajúceho písomného súhlasu záložných veriteľov k zálohu záložné právo, vecné bremeno alebo inú ťarchu v prospech tretej osoby, a to až do času úplného splatenia pohľadávky;

d. informovať záložných veriteľov o všetkých skutočnostiach, ktoré mali alebo budú mať za následok zníženie hodnoty zálohu (okrem amortizácie), jeho zánik alebo zhoršenie kvality. Zároveň sa zaväzuje v prípade začatia súdneho konania alebo exekúcie týkajúcich sa zálohu informovať veriteľa. Ak takýto prípad nastal, je záložca povinný doplniť zabezpečenie v rozsahu a lehote, ktoré zodpovedajú požiadavke záložných veriteľov;

e. vykonať všetky opatrenia, ktoré by zabránili porušeniu jeho práv ako aj práv záložných veriteľov a podobne je povinný zdržať sa akéhokoľvek konania, ktoré by práva jeho alebo záložných veriteľov akokoľvek porušilo;

f. na požiadanie umožniť Záložnému veriteľovi alebo ním poverenej tretej osobe vstup na záloh za účelom jeho obhliadky a zamerania, príp. vykonania všetkých úkonov, potrebných k vyhotoveniu znaleckého posudku pre účely výkonu záložného práva alebo zistenia ceny zálohu. Zároveň sa záložca zaväzuje predložiť Záložnému veriteľovi všetky požadované doklady, súvisiace so zálohom;

g. poskytnúť Záložnému veriteľovi alebo nimi poverenej osobe potrebnú súčinnosť pre účely bodu 2 písm. f. tohto článku, spočívajúcu najmä v poskytnutí údajov a dokumentácie, potrebnej k oceneniu zálohu;

3. Záložca vyhlasuje, že ku dňu podpisu tejto listiny:

a. na zálohu neviaznu žiadne ťarchy, obmedzenia ani iné právne povinnosti;

b. neuzavrel písomnú zmluvu o zriadení záložného práva s treťou osobou na záloh, alebo nezaregistroval, alebo nepodal návrh na vklad záložného práva na záloh v prospech tretej osoby;

c. neprebieha žiadne správne, súdne alebo iné konanie o zálohu.  

4. V prípade, ak sa na základe rozhodnutia súdu, alebo na základe inej právnej skutočnosti preukáže neexistencia vlastníckeho práva záložcu v čase podpísania tejto listiny, alebo záložca  stratí vlastnícke právo k zálohu po podpísaní tejto listiny, alebo poruší záväzky uvedené v bode 2. tohto článku, alebo jeho vyhlásenia uvedené v tejto listine sa ukážu ako nepravdivé, majú Záložný veriteľ právo vyúčtovať záložcovi zmluvnú pokutu vo výške pohľadávky v čase, kedy nastane tu uvedená udalosť (preukáže sa neplatnosť zmluvy o záložnom práve, stratí vlastnícke právo, prevedie, alebo zaťaží Záloh) a záložca má v prípade vyúčtovania zmluvnej pokuty Záložnými veriteľmi povinnosť túto uhradiť. Zmluvnou pokutou nie je dotknutý nárok na náhradu škody, ktorá Záložnému veriteľovi v dôsledku porušenia uvedených povinností vznikla a prevyšuje výšku zmluvnej pokuty.

5. Návrh na vklad záložného práva podľa tejto zmluvy o záložnom práve do katastra nehnuteľností podá záložný veriteľ; Záložca týmto splnomocňuje záložného veriteľa, aby tento na náklady záložcu vykonal vklad Záložného práva podľa tejto zmluvy o záložnom práve do katastra nehnuteľností. 

6. Žiadosť o výmaz záložného práva z Katastra nehnuteľností po jeho zániku podá záložca alebo nadobúdateľ zálohu. Záložný veriteľ mu k tomu vydá potvrdenie o zániku záložného práva, tzv. kvitanciu.

7. V prípade prevodu alebo prechodu zálohu pôsobí Záložné právo aj voči nadobúdateľovi. záložca ,alebo nadobúdateľ zálohu je povinný zaregistrovať zmenu v osobe záložcu v Katastri nehnuteľností.  

8. Zmluva obsiahnutá v tejto listine nadobudne platnosť a účinnosť dňom podpisu tejto listiny obidvomi zmluvnými stranami. Záložné právo na nehnuteľnosti vznikne právoplatnosťou rozhodnutia o vklade záložného práva do katastra nehnuteľností.  

9. Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy obsiahnuté v tejto listine celkom alebo z časti neplatným alebo nezákonným alebo neuplatniteľným, nemá táto skutočnosť vplyv na platnosť a uplatniteľnosť zostávajúcej časti dotknutej zmluvy. V takomto prípade, ako aj v prípade neplatnosti alebo nezákonnosti alebo neuplatniteľnosti celej zmluvy sa zmluvné strany zaväzujú nahradiť dotknuté ustanovenia novými ustanoveniami, ktoré v čo najväčšej miere zodpovedajú účelu sledovanému dotknutými ustanoveniami.

10. Vznik ktorejkoľvek zo zmlúv obsiahnutých v tejto listine nie je podmienkou vzniku zostávajúcej zmluvy obsiahnutej v tejto listine. Zánik ktorejkoľvek zo zmlúv obsiahnutých v tejto listine iným spôsobom než splnením alebo  spôsobom nahrádzajúcim splnenie nespôsobuje  zánik  druhej zo zmlúv obsiahnutých v tejto listine. 

11. Táto listina je vyhotovená v šiestich rovnopisoch, z ktorých jeden rovnopis obdrží záložca, jeden obdrží záložný veriteľ a 4 rovnopisy obdrží správa katastra.

12. Vzájomné práva a povinnosti zmluvných strán bližšie nešpecifikované v jednotlivých zmluvách obsiahnutých v tejto listine sa riadia právnymi predpismi platnými na území SR. 

13. Zmluvy obsiahnuté v tejto listine vznikli na základe slobodnej, vážnej a určitej vôle zmluvných strán, nie v tiesni a nie za nápadne nevýhodných podmienok. Na dôkaz týchto skutočností pripájajú zmluvné strany k dohodnutým zmluvným ustanoveniam svoje podpisy.  

Za záložného veriteľa:



             Za záložcu:

V Diviakoch nad Nitricou, dňa
21.10.2015

V Diviakoch nad Nitricou, dňa
21.10.2015

